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Jmenovan rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne 28071976, £7.:3334/76

ZNALECKY POSUDEK

¢ 120/4919/2017

Frantisek Cubon, znalec z oboru ekonomika — ceny a odhady nemovitosti,

o cené 34/36 spoluvlastnického podilu na pozemecich vedenveh na LV & 343
v k.i. a obec TFemesna, okr. Bruntal

Objednatel znaleckého posudku: Pan Mgr. Cenék Bélasta
Udel znaleckého posudku: Stanoveni ceny podle platného cenového piedpisu a

navrh ceny v misté+ a Case obvyklé

Ocenéné je dle zdkona ¢. 151/1997 Sb.. o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢&. 121/2000 Sh,, é.
23772004 Sbh., €. 257/2004 Sb., ¢, 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sh., &, 350/2012 8b., & 303/2013 Sh.,
¢. 34042013 Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &, 441/2013 Sb. ve znéni
vyhladky €. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sh., ¢. 53/2016 Sb. a &. 443/2016 Sb.. podle stavu ke dni
8.11.2017

Znalecky posudek vypracoval: Frantisek Cubori

Znalecky posudek obsahuje 14 stran textu véetné titulniho listu. Objednateli se predava ve dvou
vyhotovenich.

V Bruntile 8.11.2017



A.NALEZ

1. Znalecky ukol
O cené 34/36 spoluvlastnického podilu na pozemcich vedenych na LV & 343 v k.. a obec
Tfemedna. okr. Bruntal

2, Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemky
Adresa predmétu ocenéni: I Temesna

793 82 Ttemesna
LV: 343
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Bruntal
Obec: Tremesna
Katastralni vzemi: Tremesna
Pocet obyvatel: 801

Zakladni cena stavebniho pozemku obee okresu ZCv = 667,00 Ké/m®
Koeficienty obce

Nazev koeficientu £. P

O1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel AY) 0).65
02, Hospodatsko-spravni vvznam obce: Ostatni obce [V (.60
03. Poloha obee: V ostatnich piipadech Vi (.80
4. Technicka infrastruktura v obei: V obci je elekifina, vodovod, I 1.00

kanalizace a plyn

035. Dopravni obsluznost obee: Zelezniéni a autobusova zastivka 1 0,95
06. Obcanské vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a Y 0,90

zdravotni stiedisko, nebo skola)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O * O * O35 * 04 * 05 * O, = 178,00 Ké/m?

3. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 20.6.2012 za pfitomnosti Mgr. Cerika Bélasty.

4. Podklady pro vypracovini znaleckého posudku

- informace z Katastru nemovitosti,

- kopie Katastralni mapy.

- vlastnicky separat lesni hospodaiské osnovy

- prohlidka a zjisténi na misté,

- vyjadieni Mgr.Cerika Bélasty.

- znalecky posudek &. 94/2013 Ing Jaroslava [ermana,
- vlastni znalecky posudek &, 78/2012

3. Vlastnické a evidenéni adaje

Podle informace z Katastru nemovitosti. ocefiovany spoluvlastnicky podil vlastni:

6. Dokumentace a skute¢nost
Evidencni stav je shodny se stavem skutednym. |
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7. Celkovv popis nemovité véci

Pozemky stavebni v zastavéné casti obee a pozemky zemédélské bonitované s lesnimi pozemky a
porosty mimo zastavéné izemi obce.

8. Obsah znaleckého posudku

1. Studna
2. Pozemky zemedélske
3. Pozemky lesni
4. Pozemky stavebni
5. Pozemky - ostatni plochy
6. Lesni porosty na par. €. 1486/3
7, Lesni porosty na par. ¢. 1705/3
8. Ovocend sad
Véend bremena vaznouei na majetku
1. Vécné bremeno

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢ 151/1997 Sb.. o ocenovani majetku ve znéni zakonh ¢,
[21/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sh., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sh.,
€. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sh. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb,, &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb. a €. 443/2016 Sb,, kicrou se
provadéji nékterd ustanoveni zikona & 131/1997 Sh.

Index trhu s nemovitymi véemi

INiizev znaku ¢. P

I, Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy&3i ne? Il 0,01
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz vV 0,00
soudsti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahu na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostaini neuvedené: Bez dalsich vlivii I 0.00

6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu IV 1.00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyvznam obce: Ostatni obee v (.90

8. Poloha obce: V ostatnich pripadech W1 (.80

9. Obcanska vybavenost obee: Zakladni vybavenost (obchod a 11 1.00
zdravotni stiedisko a 8kola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamee pod tabulkou ¢&.1 prilohy
¢. 3 ocefiovaci vyhlasky:

5
Index trhu Ir=Pe*P2* P * Putil + 3 P)=0,727

=1
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V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
| 5
[ndex trhu Ir=Ps*P:*Pg*Po*(1+ ¥ P)=1,010

Index polohy
Lyp staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obeich do 2000 obyvatel
véeiné )
INaizev znaku &, P;
F 'L Druh a ucel vziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim | 101
celku
il_ Pievaiujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: 1 0.03
Rezidentni zdstavba
3. Poloha pozemku v obei: Navazujici na stfed (centrum) obee [ 0,00
4. MoZnost napojeni pozemku na inZenvrskeé sité, které ma obec: 1 -0, 11}
Pozemek 1ze napojil pouze na nékteré sité v obci
5. Obéanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité vici je | 0,00
dostupnd ob¢anskd vybavenost obee
) 0. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
! s moZnosti parkovani na pozemku
HT. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véemné, MHD - Il 0.00
dobra dostupnost centra obee
8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzilelnosti: Bez moznosti 11 0,00
komertniho vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00
10, Nezaméstnanost: Vy35i neZ je primér v kraji | -0,02
I1. Vlivy ostatni neuvedené: Bez daliich vlivii - Jiné vlivy nebyly I 0,00
zjistény

11
Index polohy Ip=P* {1+ P)=0929
i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozniamce pod tabulkou &.1 piilohy
€. 3 oceflovaci vyhlasky:

Koeficient pp = Iy * Ip = 0,675

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véei je znak 7 az 9 roven 1.0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 0,938

1. Studna
Jedna se o studnu kopanou.

ZatFidéni pro potieby ocenéni
Studna § 19
Typ studny: kopana




[loubka studny: 4,00 m
‘Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soudasti pozemku

Ocenéni studny
Zitkladni cena dle prilohy ¢. 16:
hloubka: 4.00 m* 1 950.- K&m ¥ 7 800.- K&
Zikladni cena celkem = 7 800,- K¢
Polohovy koeficient K¢ (pril. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0.8000
Koeficient zmény cen staveb K, (pfil. ¢. 41 - dle SKP): ¥ 2,3490
Upravena cena studny = 14 657,76 K&
Vypotet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 115 rokd )
Piedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 5 roku
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 120 roku
Opottebeni: 100 % * S/ PCZ=100%* 115/ 120=958 %
Maximalni opotfebeni mize dle pfilohy . 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) L (0,150
‘Nikladovia cena stavby CSy = 2 198,60 K&
Koeficient pp ¥ 0.938
Cena stavby CS = 2 (162,34 K¢
Studna - zjisténa cena = 2 062,34 K¢
! 2. Pozemky zemédélskeé
Zemedélske pozemky bonitované.
Ocenéni
Lemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Wypocet upravy zdkladni ceny - pfiloha €. 5:
Dhee s 2-5 tisici obyv. - sousedni k.. 20 %
Celkova uprava ceny: 20,00 %
| e, Bt -« Vyméra Ic Uprava Lc Cena
N Facelitlo BEE]  ©ooy  nowed)  RR KD (K&l
trvaly travni 115/1 75800 2 525,00 529 2000 6.35 16 033,75
st
irvaly travni 115/2 T5800 46.00 529 20,00 6.35 292,10
rosl
trvaly travni 11641 75800 4 169.00 529 20,00 6.35 26 473.15
rost
trvaly travni 116/2 75800 187,00 5.29  20.00 6.35 1 187.45
orost
trvaly travni 117/1 75800 2 989.00 529 20,00 6,35 18 980,15
rosl
trvaly travni 1561/2 74068 397.00 1,24 20,00 1.49 591,53
sl
trvaly travni 1719/4 73746 126.00 .34 20,00 1.61 202,86
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orost
[liprava dle piilohy ¢. 5 odst. 3. pozemek sousedi s lesem a ma sklon k vychodu nebo zapadu -40

Sevaly travni 120,00 -20,00 1,07 128,40
Iporost - pds u
058
171944 72654 22.00 2.3 20,00 200 60,04
Epmva dle prilohy ¢. 5 odst. 3, pozemek sousedi s lesem a ma sklon k wychodu nebo zdpadu -40
- pas u lesa 120,00 -20,00 1.85 222,00
1719/4 74089 503400 1,22 20.00 .46 T 349 64

ﬂpmua dle prilohy €. 5 odst. 3. pozemek sousedi s lesem a ma sklon k v¥chodu nebo zapadu -40
i,

-pids u lesa 120.00 -20,00 min. 120,00
1,00
trvaly travni 1722 TA4089 1 755.00 122 20,00 1.46 2 562.30
pOr0St _

1722 72654 4 334,00 231 20,00 2.77 12 005,18

aly travni 1740/5 72654 62.00 23 20.00 2,77 171,74
porost

174045 T4089 6 814,00 1,22 20,00 1.46 0 048, 44

ttrvaly travni 1744/8 73746 950,00 1.34 20,00 1.61 1 529,50
st

rvaly travni 27272 T2634 000 2.31 20,00 2T 0,00

rost
iprava dle piilohy &. 5 odst. 3. pozemek sousedi s lesem a ma sklon k v¥chodu nebo zapadu -40)

aly travni 40,00 -20,00 1.83 74,00
rost - pas u
£3d

2727/2 74089 60,00 1.22 20,00 1.46 87.60
E]prava dle pilohy ¢. 5 odst. 3, pozemek sousedi s lesem a ma sklon k vychodu nebo zapadu -40
s,
- pas u lesa 84.00 -20.00 min. 84,00
1.00
jpma pida 2784 74814 6 478,00 2.26 20,00 2.71 17 555.38
jorna piida 2803/4 72614 14 604,00 3,27 20,00 3,92 57 247.68
2803/4 74814 20 144.00 2,26 20,00 2,11 54 590,24
trvaly travni 2809 74814 971.00 2,26 20,00 2.71 263141
rost
tevaly travni 2822/1 74814 9 443.00 2,26 20,00 2.7 25 590,53
TOSL
trvaly travni 2823/1 74814 4 086,00 2,26 2000 271 11 073,06
rost
pyocny sad 1562/2 74068 5 253,00 1,24 20.00 1,49 7 826,97
pvocny sad 1560/2 74068 78.00 1.24 20,00 1.49 116,22
zahrada 99/3 75800 27.00 529 20,00 6,35 171.45
zahrada 113/2 75800 27,00 5,29 20,00 6,35 171,45
rahrada 114/1 75800 1 537.00 529 20,00 6,35 C 97759.95




bahrada 2939 75800 15,00 529 20.00 6.35 95,25
Yabrada 114/2 75800 613,00 529 20,00 6.35 3 892.55
Zemedelské pozemky ocenéné dle § 6

Celkem: 93 230,00 m* 288 826,87

I

Pozemky zemédElské - zjisténd cena 288 826,87 K¢

3. Pozemky lesni
# Pazemky vedené jako lesni. Pro ocenéni byly pouZito podkladi ze znaleckeho posudku Ing.

Jaroslava Hermana.

Ocenéni

* Lesni pozemky ocenéné dle § 7

r\ E@" Purcelni Sislo SLT Vymeéra JC Uprava U.C Cena

|l m2]  [Kem2]  [%) [K&m2) K<)
'-Eiipnzemek 1486/3 4B 1338700 756 756 10120572
lesni pozemek 1705/3 48 295400 7.56 7.56 22 332,24
Es;: pozemek 28672 3B 385.00 7.0 7,01 2 698,85
lesni pozemek  764/14 33 121800 7,01 7.01 8 538.18
;;&ﬂsm' pozemky ocenéné dle § 7 - celkem 17 944,00 m’ 134 774,99
Pozemky lesni = 134 774,99 K&

I

Pozemky lesni - zji§tén: cena 134 774,99 K¢

4. Pozemky stavebni

Pazemky vedené jako zastavéné plochy.
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi Iy = 1,010

Index polohy pozemku 1p = 0,929

Vipocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku

| _I_ gy znaku s P sl
I, Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti 1] 0,00
11, Svaitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0.00
| vielne; ostatni orientace
B Zlizené zakladové podminky: Neztizené zdkladoveé podminky Il 0,00
W, Chrianénd tzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a I (.00
_ pchranné pasmo
Zﬁ._Dmexcni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | (.00
16, Ostatni neuvedené: Bez dalgich vivii - Jiné vlivy nebyly zjistény 11 0.00
ndex omezujicich viiva lo=1+73% P;=1,000
|

‘Celkovy index I =11 * I * Ip = 1,010 * 1,000 * 0,929 = 0,938

- i
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. Stavebni pozemky zastavéné plochy a nidvoFi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
i odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatrideni ?[“I'élﬁi?a Index  Koef. ‘;g& o
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii
| §4odst. 1 178.- (0,938 166.96
fren Sy Parcelni  Vymcra Jedn. cena Cena
: Cislo [m”] [K&/m'] LS
’§ 4 odst. 1 zastavena plocha a 5711 141.00 166,96 2354136
nadvofi
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 5773 136,00 166.96 22 706,56
nadvoii
Stavebni pozemky celkem 277,00 46 247,92

Pozemky stavebni - zjiSténd cena

Il

46 247,92 K¢

5. Pozemky - ostatni plochy
Pozemky vedené jako ost. plocha - ostatni komunikace.

Ocenéni
Stavebni pozemKky pro ostatni plochy, komunikace

I_J,"prm-'a zdkladnich cen pro pozemky komunikaci
/nak P;
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
[T Ugelové komunikace, vleéky a mistni komunikace IV tfidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a p&si zny)
P2. Charakter a zastavénost Gzemi

11 V nezastavénem Gremi -0.30
P3. Povrchy

Il Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

1l Bez dalgich vliva 0,00
P5. Komeréni vyvuziti

I Bez moZnosti komeréniho vyuziti 0.30

4

Uprava zikladni ceny pozemkl komunikaci 1=Ps*(1+3 P)=0,126

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

el Z4kl. cena el Upr. cena
Zattidéni (K& ) | Koeficienty (K& fm2]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace

| 8-



| §4odst.3 178.- 0,126 1.000 22,43

’ Jednotkovi cena pozemku nesmi byt niZdi nez 30,- Ké / m-, 30,-

|T N4 Parcelni Vyméra  Jedn, cena Cena

P [P s Sislo [m’] [Ké&/m®] [K&]

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 2713/1 759,00 30.00 22 770.-
ostatni komunikace o

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 271312 241,00 30,00 7 230.-
ostatni komunikace

Ostatni stavebni pozemky - celkem 1 000,00 30 000,-

PozemKky - ostatni plochy - zjisténa cena 30 000 K¢

6. Lesni porosty na par. &, 1486/3 a 1764/14
Lesni porosty na par. ¢. 1486/3. a 1764/14. Pro ocenéni bylo pouZito podklad(i ze znaleckého
posudku Ing. Jaroslava lermana

Lesni porosty ocenéné zjednoduSenym zphasobem: § 45

Ndzev

Vyméra | Stifi (Zakme-| Bonita | Zastou- {Jednotkova cena| Uprav. jedn. Cena [K¢]

[m’] [let] | néni peni [K&/m'] cena

modiiny ostatni na pozemku p.¢.: 1486/3

1338700 | 57 [ 070 | 34 | 50% | 14,57 | 510 | 68273.70
smrk ziepily na pozemku p.&.: 1486/3

» [ 1338700 [ 57 [ 070 [ 24 T 20% | 14.11 | 198 | 2650626
| lipy ostatmi na pozemku p.¢.; 1486/3

1338700 | 57 [ 070 | 26 T 15% ] 14,57 | 153 | 2048211
javor klen na pozemku p.¢.: 1486/3

1338700 | 57 [ 070 | 30 T 7% | 20,19 | 099 | 1325313
jasan ztepily na pozemku p.¢.: 1486/3

1338700 | 57 | 070 | 30 [ 5% | 14,34 | 0350 |  6693.50
biizy ostatni na pozemku p.¢.: 1486/3

1338700 | 57 J 070 [ 20 | 3% | 1.03 | 002 | 26774
javor mléc na pozemku p.&.; 1705/3

295400 [ 65 | 100 | 26 | 60% | 23.97 | 1438 | 4247852
modiin evropsky na pozemku p.&.: 1705/3

205400 | 65 [ 1,00 | 30 [ 40% | 2042 | 817 | 2413418
modfin evropsky na pozemku p.¢.: 1764/14

121800 | 65 | 080 | 28 [ 60% | 20,42 | 980 | 1193640
javory ostatni na pozemku p.¢.: 1764/14

121800 | 65 | 080 | 16 [ 30% | 9,06 | 217 | 264306
jasan ztepilV na pozemku p.¢.: 1764/14

121800 | 65 | 080 [ 18 [ 10% | 0,69 | 0.06 73.08
(ena lesniho porostu celkem: 216 741,68
Lesni porosty na par. ¢. 1486/3 a 1764/14 - zjiSténd cena = 216 741,68 K¢

Vécna bremena vaznouci na majetku

1. Vécné bfemeno




Vééené bfemeno chiize a jizdy po Casti par. & 1486/3 ve viméte 900 m”. Viené bfemeno je poditino
7 ndjmu pozemku ve vy3i 0,70 K&/m’.
Ocenéni priav odpovidajicich vécnym bifementam
Druh vécného biemene: sluzebnosti - pocitané z najemného
Ocenéni se provede podle § 16b odst 1) zakona €. 151/97 Sb. ve vy3i obvyklé ceny roéniho uzitku,
protoZe nelze zjistit hodnotu roéniho uZitku ze smlouvy, 2 visledki fizeni o dédictyi ani =
rozhodnuti pfislusného organu.
¢ast pozemku par. ¢. 1486/3 lesni pozemek:

WVyméra: 900,00 m’

Jednotkové cena: 0,70 K&/m?/rok

Obvyklé najemné: 900,00 m” * 0,70 Ké&/m?/rok = 630.- K&/rok

Stupeil omezeni vlastnického prava: 100 %
630.- Ké/rok * 100 % = 630,- K&
Roéni uzitek vyplyvajici z vécného bfemene: 630.- K&

Doba trvdni vécného bifemene: 5 let
630,- K& * 5 let=3 150,- K&

Ocenéni véeného bifemene &ini - J150.- Ké

o




C. REKAPITULACE

Rekapitulace vyslednych cen

1. Studna 2 062,30 K&
2. Pozemky zemedélske 288 826.87 K¢
3. Pozemky lesni 134 774,99 K&
4. Pozemky stavebni 46 247,92 Ke
5. Pozemky - ostatni plochy 30 000,00 Ke
6. Lesni porosty na par. €. 1486/3+1705/3 216 741,68 kK¢
Ocenéni - celkem: 718 623,76 K¢

Vécna bfemena vaznouci na majetku

I. Véené biemeno -3 150.- K¢
Ve&ena bfemena vaznouci na majetku - celkem; -3 150,- K¢
(erslednfa cena po odecteni bifemen 715 473,76 K¢
Vysledna cena - celkem: 715 473,76 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 715 470,- K¢
slovy; sedmsetpatnacttisicétyfistasedemdesal K&

Vy¢isleni podila viastnika :

Mgr. Cenk Bélasta, NG |- icti: 675 721,66,- K&

podilové, vlastnicky podil: 34 / 36

D. Obvykla cena pozemku zastavéné plochy a ost plochy

£ 2 odst. | zakona €. 151/1997 5b. v platném néni:

LObvyklou cenou se pro Gcely tohoto zakona rozumi cena. kterd by byla dosaZena pii prodejich stejného
popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji
vvée se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dasledky prirodnich &i jinyeh klamat. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove,
rodinné nebo jiné osobni vetahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlasini oblibou se rozumi zvlastni hodnota
pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.” Cenové predpisy o cendch staveb a
pozemkil a porostl jsou ministerstvem financi pravidelné aktualizovany v zavislosti na v¥voji cen
v jednotlivych lokalitach CR, tak aby ceny zjistované podle platnych cenovyeh pfedpisi, odrazely ceny
vmisté a case obvyklé vtéchto lokalitach. Na zakladé uvedenych skuteénosti s ohledem na absenci
obdobnych pozemki a porostil vhodnyeh k porovnévani v dané lokalité na realitnim trhu, navrhuji povazovat
u pozemki zastavéné plochy, ostatni plochy. lesnich pozemki, lesnich porosti a studny. zjisténou dle
platngho cenoveého predpisu za cenou obvyklou a to
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1. Studna 206230 Ke
3. Pozemky lesni 134 774,99 K¢
4, Pozemky stavebni 46 247,92 K¢
5. Pozemky - ostatni plochy 30 000.00 K¢
6. Lesni porosty na par. ¢, 1486/3+1705/3 216 741.68 K&
Ocenéni - celkem: 429 796.89 K¢
Véone bfemeno -3 150,00 K&
Celkem zaokr. 426 650,00 K&

E Obvvkla cena zemédélskvch pozemku v k.i. Tremesna

§ 2 odst. | zakona & 151/1997 Sb. v platném znéni:

Wbvyklow cenou se pro océely whoto zakona rozumi cena. ktera by byla dosaZena piti prodejich stejného
popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvvklém obchodnim
stvku v tuzemsku ke dni oceneni. Pritom se zvaiuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji
v¥5e s¢ nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérn prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumé)i napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich & jinyeh kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvladtni hodnota
piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.*

V souladu s vyde uvedenvm bylo provedeno cenové porovnani cen zemédélskich pozemkii nabizenych
k prodeji na realitnim trhu.

58 251 m?

1 398 024 K& (24 K& za m?)

Vite, 7e cena zemédélske ptudy vzrostla za rok 2016 o vice nez 15 %7

A VITE. ZE PREDPOKLAD PRO ROK 2017 JE RUST CENY O DALSICH 18 %?
Vyuzijte unikatni pfileZitost k ndkupu této nedostatkové komodity.

Jedna se o balik pozemki v katastru Janov u Krnova [656976], a to Konkrétng tyto pozemky:
- parc. ¢. 1828/3, LV 397, 11.272 m2. T'TP

- parc. €. 1830, LV 397, 17408 m2, TTP

- parc. & 1944, LV 397, 16.196 m2, TP

-parc. €. 1956/1, LV 397, 13375 m2, TTP

Celkova vyméra v katastru je 58.251 m2.

Cena za m2 je jednotnd pro celou nabidku, a to 24 Ké/m2.

Pozemky je moZné nakoupit pouze v baliku celého katastru (nikoliv jednotlive).
5 %
418 680 K& (18 K& za m?)

Prodej pozemkii ve vyluéném vlastnictvi, které jsou na souboru zemédélskych parcel (orna pada),
katastralni uzemi —~Andélska Hora ve Slezsku, kde celkova vyméra je vice nez 2,3 hektaru. Dle
LPIS je aktudlng pida v uzivani. Blizsi informace telefonicky.

Celkova cena: 418 680 K¢ za nemovitost

Cena za m* 18 K¢
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Aktualizace: 28.08.2017
ID; 1170411868
Plocha pozemku: 23260 m”

3.Prodej pole 28 653 m? Sirokd Niva, okres Bruntil

573 060 K& (20 K& za m?)
Prodej spoluvlastnického podilu o velikosti 3/16 a 3/16, kieré jsou na souboru zemeédelskych
parcel (ornd pida, trvaly travni porost, ostatni plocha a ostatni pozemky). katastralni dzemi —
Sirokd Niva, kde celkova vymeéra je cca 3 hektary. Die LPIS je aktudlné puda v uzivani. Bliz3i
informace telefonicky.

Hodnoceni srovnatelnych pozemkii

[Némr ‘V;{fch(:xi cena (VC)| Mnozstvi (M) i.
| K nisia | Koy | Kivaiins |I Kix IJ':dnotknvé cena JC Vaha (V) I:
| Zemadlské plnzcmky g1 | i 1 398 024,- K& 58251 m" |
| I|T .00 [ 1,00 i 0,85 1 20.40 K& | 10|
| Zemedelske pozemky &.2 | 418680 .- K& i' 23 360 m?
: ! Lo | 1,00 1,00 0.85 1523 Ke| 10|
| | Zemedelske pozemky &.3 | | 573 060.-K¢& 28 653 m” |
. ! oo | 100 [ 095 [ 085 | 17.00.- Ké 10

A | | |

kde JC = (VC / M) * (Kumisia * Keasows *K iovatity. * Kgk)

Priméma jednotkova cena za m’ 17,54 K&/m®

Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Stanovena jednotkova cena za m*: 17.54 K&/m®
Mnozstvi: E] 93 230 m*
Porovnavaci hodnota: = 1635 254,20 K&
Zavir

Na zéklade provedeného cenového porovnani cen nemovitosti nabizenych na trhu a na zikladé dalsi
analyzy z hlediska prodeje pozemki navrhuji, aby za obvyklou cenu zemédélskych pozemku v k..
Tremesna byla povaZovéna &dstka zaokr.

1 635 250,-20 K¢

| Blovy : jedenmilionScstsettficetpéttisicdvéstépadesial K¢
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Rekapitulace navrzenych obvyklych ceny

Pozemky zast. plochy, ost. plochy, lesni pozemky a lesni porosty: 426 650,- K¢
Pozemky zemédélské: 1 635 250,- K&

Celkem 2 061 900, K¢

Vypocet 34/36 spoluvlastnického podilu:

2061 900,- K& 34/36 = 1 947 350,- K¢

Slovy: jedenmiIinndcvélsmét};ficctsemtisiclfisiapadc-&l Ké&sedmsettiitisiciestsesedesat Ke

V Bruntdle 8.11.2017

Franti$ek Cubon

F. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 28.7.1976. pod ¢&.j.Spr.3334/76 byl Jmenovan znalcem v oboru ekonomika, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. &. 120/4919/2017 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladii Gétuji dokladem &. 120/2017.
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